Erschlie3ungsplanung fur ein neues Stadtquartier
Michael Hoppner, FGS Berlfin

Zwischen den Jahren 2004 und 2010 war das PlanirmBisS mit der
ErschlielBungsplanung fur das Nahversorgungszerfhehtachtensee in Berlin-Zehlendorf
befasst.

Es wurde fiir den damaligen Investor KO@#h Verkehrsgutachten fiir den Bebauungsplan
erstellt, die Leitungsplanung fur den Anschluf3 miewen Geb&ude an die Ver- und
Entsorgung und die Niederschlagsentwéasserung @egtrbad ein StraRenraumentwurf fir die
Breisgauer StralRe geplant und auch umgesetzt.aygiber hierfir war der Investor Harald
Huth, HGHI.

Die verkehrliche Erschlief3ung

Am Standort Breisgauer Stral3e befand sich auf desmaligen Bahngelande eine
Verkaufsstelle des Lebensmitteldiscounters ALDé, als bestehender und zukinftiger
Verkehrserzeuger zu berucksichtigen war. In deegahden Breisgauer Stral3e existierte
bereits damals ein 6rtliches GeschéaftszentrumBbegsgauer Stral3e wurde als
~Schleichweg” zur Autobahn genutzt, vielleicht apaleil man hier schnell noch zum Béacker
konnte und Zeitungen kaufen konnte.

Bei den Birgern bestand grol3e Sorge, dass diergeplaeuen Nutzungen aus Einzelhandel,
-unter anderem einem Lebensmittel-Vollsortimenterd Arztehaus groRe Mengen
Kraftverkehr in den Bereich bringen kdnnten. DieiBgauer Stral3e wurde als nicht
leistungsfahig erlebt, weil stdndig Parkvorganggtistnden und vor allem in zweiter Reihe
geparkt wurde. Ful3ganger hatten kaum Platz, dierfamtpenstrale (Zufahrt zu ALDI)
wurde als Park-und Ride-Parkplatz genutzt.

Das Verkehrsgutachten kam zu folgenden Ergebnissen:

» ,Durch Verkehrszahlungen wurde ermittelt, dass éetiva 1000 Besucher/Kunden zu
ALDI fahren. Davon kommen etwa 640 (64%) mit demd\letwa 49% der Kraftfahrer
kommen Uber die Breisgauer Stral3e, die anderen@seWlichen von der Stral3e Am
Schlachtensee. Es wird erwartet, dass in Zukunfftrideaftfahrer (54%) Uber die
Breisgauer Stral3e anfahren werden.

* Mit den neuen Geschaften und dem umgebauten ALEdevepro Tag etwa 2700
Kunden in den Geschéften erwartet. Dadurch, das&dschafte gebiindelt an einer Stelle
stehen werden, kann Verkehr eingespart werden.

» Einerseits werden in Zukunft die weiteren Autofahretwa zum Mexikoplatz oder zum
.,Bogenhaus” vermindert werden, andererseits wediemesucher der Nahversorgung,
nachdem sie geparkt haben, die Méglichkeit habemrare Geschéafte zu betreten, ohne
wieder Verkehr zu erzeugen.

* Heute kann man beobachten, dass zum Einkauferr Brdesgauer Stral3e, am Markt an
der MatterhornstralRe und beim ALDI an der LadestjaBes Mal das Auto bewegt wird.
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* Durch den Bundelungseffekt wird erwartet, dass dem 2700 Kunden etwa 400 mehrere
Geschafte besuchen. Das heil3t, pro Tag erwarteruiadr2300 Besucher der erweiterten
Nahversorgung.

* Um den Autoverkehr nicht zu gering einzuschéatzeurde gerechnet, dass 65% der
Besucher mit dem Auto kommen.

* Von den 2300 Besuchern wirden nach dieser Rechetwag1500 mit dem Auto
kommen (heute 640). Fiur die autofahrenden BeswdreGeschafte und Praxen werden
insgesamt 170 Stellplatze eingeplant.

* Fur die Ladenbesitzer lohnt sich der neue Standwrallem deshalb, weil mit grof3eren
Geschaften mehr angeboten und pro Kunde mehr éskatden kann.

* Bei den Beobachtungen ist aufgefallen, dass ingsblénsee auch viel Rad gefahren und
zu Ful3 gegangen wird. Es besteht deshalb die bajteckorstellung, dass weniger als
65% der Besucher mit dem Auto kommen werden. Esl@euauch 50
Fahrradabstellanlagen und verbesserte FulRwegesatrge.

* Fur die Breisgauer Stral3e und den Knotenpunkt emithtterhornstral3e ist der ortliche
Zuwachs an Autofahrten verkehrstechnisch kein lerabtie Auslastung steigt von heute
etwa 10% auf etwa 18%. An der Lichtsignalanlagébldie beste Qualitatsstufe A
bestehen, die mittlere Wartezeit steigt unwesdntlim 7% auf 9,2 Sekunden, wenn die
erwarteten Kfz-Mengen zutreffend sind.

* In der Breisgauer Stral3e sind in zweierlei HinsMatbesserungen zu erwarten: einerseits
wird der schmale Gehsteig durch einen richtigem, lhreiten Berliner Burgersteig ersetzt.
Andererseits erwarten wir, dass der neue Parkdlatheutige schwierige Situation mit
dem Halten in 2.Spur und dem stéandigen Aus- ungdtken entscharfen wird.

» Dann durfte auch der Lieferverkehr, der hier wigenter Berliner Stral3e in 2. Reihe
anliefert, viel weniger negativ auffallen.

» Zur weiteren Verbesserung wird die geplante Quessieje fur die FulRganger in der
Breisgauer Stral3e beitragen.”

Da jedoch die Sorge der Burger nicht kleiner wutag,sich der damalige Investor (K.O.0.P)
auf Vorschlag von FGS zu einer unorthodoxen, ,shimenden” Erprobung der zukinftigen
Verhaltnisse entschlossen. Zur Zeit des héchstekeWiesaufkommens in den Mittagsstunden
von 11:00 bis 13:00 Uhr (') wurde das erwarteteg@dserkehrsaufkommen mit Hilfe von
Testfahrern simuliert. Es wurde anschlieRend gefregnn diese Simulation stattgefunden
habe. Wie zu erwarten war, hatte niemand das eshértkehrsaufkommen bemerkt, nichts
war zusammengebrochen, keine Staus.

Abbildung 1 Das Fahrerteam der Verkeh
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* Im Hinblick auf Staus mussten wir oftmals darainfiteisen, dass es kein Stau ist, wenn fiinf Fahe&eg
Rot am Lichtsignal MatterhornstraRe halten miisabar beim nachsten Grin die Kreuzung passieren.



Erschlief3ung: Ver- und Entsorgung

Neben der verkehrlichen ErschlieBung kdnnen Gebaud&inktionieren, wenn sie mit
Energie (Strom und Warmeenergie) und mit Trinkwasgsesorgt werden. Abgeleitet werden
muf3 das Schmutzwasser in die Kanéale der Berlinesséraetriebe. Der Rohrleitungsplan
wurde mit den Betreibern abgestimmt und die Hauddiisse verhandelt.

Das Niederschlagswasser konnte nicht mehr in denttithen Kanal eingeleitet werden, da
das Leitungssystem der BWB dazu hatte mit groRdwaad erttichtigt werden mussen.
Hinzu kdmen laufende Kosten fur die Mieter. Deshalibpde ein Rohrleitungssystem fir das
Regenwasser entwickelt, das den Niederschlag dlgensnnte Rigolen-Boxen in den
Untergrund leitet.

Abblldung 2 Elnbauder ngolenboxen am Nahverscggzentrum Auszug aus Leltungsplan (unten)
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Erschliefdung: Neuer Strafdenraum fiir die Breisgauer Strafde

In der Breisgauer Stral3e gab es vor der Umsetzesi@bjekts nur ein Notgehweg auf der
Ostlichen Seite, der westliche Gehweg wurde bepBrktmit dem Tiefbauamt Steglitz-
Zehlendorf abgestimmter Entwurf brachte hier deb#iVerbesserungen.

Abbildung 4 Das Parken wurde vom westlichen Gehwefj die Fahrbahn verlegt, viel mehr Platz fur
FuRganger geschaffen, es entstanden StellplatzeMfibiilitatsbehinderte (Arztehaus), die Querungsstel
wurden neu beleuchtet, neue Baume gepflanzt undatbereich der Gebaude groRRziigig gestaltet.




Verkehr 2013

Am 11.01.2013 hat FGS eine Nachzahlung durchgetiittdtdie Ergebnisse mit den
damaligen Erwartungen verglichen. Fir die Ladestral3o die Zufahrt zum Parkplatz,
werden die Schatzungen bei weitem nicht erreidhtjegen 21% unter dem Erwartungswert.
Es wurde beobachtet, dass ein wichtiger Teil déalZienden tber die Strale am
Schlachtensee kommt, also gar nicht mehr die BaemgStral3e benutzt.

In der Breisgauer Stral3e sind die Werte mit 31%prathend noch deutlicher unterhalb der
Schatzung. In einer Zahlstunde gab es sogar weHligeverkehr als vorher. Es ist dabei
aufgefallen, dass offenbar ein Teil des Durchgaex®hrs entfallen ist. Dabei war zu
beobachten, dass das storende Halten in 2.Spurstarghzuriickgegangen ist, es also mehr
Platz fur das Fahren gab. Wéahrend der Zahlzeitrhabe Lieferanten zwischen 2 und 10
Minuten in 2.Spur gehalten.

Dagegen hat der Ful3géngerverkehr kraftig zugenomviianer vorher in einer
GroRRenordnung von etwa 29% gezahlt worden, isttet jn einer GroRenordnung von 45%
zu erleben. Der Kfz-Verkehr ist von 58% Anteil &0P6 zuriickgegangen. Das Gehen ist
attraktiver geworden. Offenbar sind auch viele Keddrer bereit, die Breisgauer Stral3e
aufzusuchen, wenn sie ,oben* auf dem grof3en PakiaFahrzeug abgestellt haben. Das
sind die eigentlichen Fuhlungsvorteile eines Zensu

Abbildung 5 Vorher-Nachher-Vergleich Kfz-VerkeheBgauer StralRe
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Fazit

Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers Nahvetsaggzentrum Schlachtensee hat in
verkehrlicher Hinsicht eine ausgesprochen posHEngvicklung hervorgebracht.

» Der befiirchtete Zuwachs im Kfz-Verkehr ist ausgst#in, dagegen sind mehr
FuRganger gezahlt worden.

» Das Gehen ist in der Breisgauer Stral3e vor allerchddie breiten Gehwege und die
kurzeren Uberquerungslangen attraktiver geworden.

» Die (privaten) Vorbereiche an den Neubauten sin®ziigig und werden von den
Geschéftsleuten aktiv genutzt.

» Die Einrichtung des gro3en Parkplatzes hat wieféirtlazu gefuhrt, dass die
Besucher die Fahrzeuge dort abstellen und danmie Ruch die Breisgauer Stralde
aufsuchen.

» Folgerichtig ist das hektische Halten in 2. Spurngger geworden.

+ Die Einrichtung von Sonderparkplatzen am Arztehaind weitestgehend akzeptiert;
ein weiterer verkehrlicher Vorteil fir den Standort



